
编   制   说  明

工程名称：花旗社区红星组33号房屋改造装修工程

	一、工程概况：
   1、工程概况：花旗社区红星组33号房屋改造装修工程，主要内容为房屋改造装修及安装工程。

     2、要求工期：详见招标文件

3、工程招标范围：花旗社区红星组33号房屋改造装修工程(具体详见清单）

     4、工程质量等级要求：合格

工程取费类别：建筑三类工程、安装二类工程
工程施工安全要求：满足行政主管部门的安全要求
7、环保要求：符合环保部门的要求 

二、预算编制依据：

1、《建设工程工程量清单计价规范》GB50500-2013、《2009江苏修缮建筑工程》（2009）、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》2014版、《通用安装工程工程量计算规范》GB50856-2013、《江苏省安装工程计价定额》2014版及其《江苏省建设工程费用定额》2014版（增值税版）及其它相关文件。
2、工程施工图纸。

3、工程施工规范、技术标准。

4、相关标准图集以及现行相关文件。

5、部分材料价格按2024《南京工程造价管理》第12期信息指导价执行，缺项部分材料价格按市场询价。

6、人工单价及机械人工参照苏建函价〔2024〕348号文。
7、不可竞争的费用计取执行2014年《江苏省建设工程费用定额》,具体标准如下

工程名称

基本费（％）

增加费（％）

扬尘污染防治增加费（%）

环境保护税（％）

社会保险费率（％）

住房公积金率（％）

税金（％）

装饰工程
3.1
0.00
0.31
0.10
3.2
0.53
9

安装工程
1.5
0.00
0.21
0.10
2.4
0.42
9

暂列金额：本工程总的暂列金额为71047.66元，具体详见各单位工程清单。

四、材料与施工特殊要求：

4.1 质量：按招标文件要求；

4.2 工程量清单控制价编制说明：

4.2.1装饰部分

所有材料必须按照施工图纸材料采购。

工程量清单应与招标文件、图纸等文件结合起来查阅与理解，工程量清单中所描述的项目特征与图纸中的描述互为补充；分部分项工程量清单中对工程项目的项目特征及具体做法只作重点描述，详细情况见施工图设计、技术说明及相关标准图集，组价时应结合投标人现场勘查情况包括完成所有工序工作内容的全部费用，清单描述不能作为投标人漏项、漏序的借口。如果工程量清单的项目特征标准要求和图纸或深化图纸存在不一致之处，以标准高者为准，清单综合单价不调整。
本装饰工程中室内配置部分，如重要灯饰等的选型等设计图纸提供建议，建设单位参考选择。
4.2.2 安装部分：

1、电气安装工程，依据图纸从配电箱出线开始计入。

2、洁具按成套计入，洗脸盆含供应龙头、角阀、金属软管、不锈钢下水等成套配件；智能感 应小便器含感应器等成套供应；脚踏式蹲便器含脚踏阀等成套供应；坐便器含角阀、金属软管、下水等成套配件；

3、配电箱进线电缆暂估计入。
五、其他要说明的问题

(1)本工程不考虑工程按质论价费；

(2)本工程扬尘污染防治增加费已考虑计取；

(3)本工程措施项目包括但不限于环境保护、临时设施、夜间施工等为完成工程项目施工，发生于该工程施工前、施工过程中的技术、生活、安全等方面的非工程实体项目。投标人可根据现场考察情况及实际情况确定具体措施项目内容，自行报价。

(4)环境保护要求：满足省、市及当地政府对环境保护的相关要求和规定；

(5)工程量清单及其计价格式中的任何内容不得随意删除或涂改，如有错误，在招标答疑时及时提出，以“补遗”资料为准；

(6)本工程暂列金额按分部分项工程费的10%记取。

(7)总价措施项目费率的确定：参考工程所在地工程造价管理部门文件的规定；

(8)规费费率的确定：参考工程所在地工程造价管理部门文件的规定；

(9)税金的确定：工程所在地工程综合税率为9%；

(10)如因施工图未注明施工方法的项目，请投标人按自身施工经验及相应规范做法自行组价，并列入综合单价内；或投标人以答疑形式提出，并由招标人予以明确，否则招标人将在实施期间予以明确，相关费用招标人认为投标人已包含在投标报价中，结算时不予调整。

六、主要材料品牌（参照或相当于）要求：

附表1：主要材料推荐品牌表

序号
材料设备名称
质量等级
品牌要求
装修部分
1
石膏板
优质
泰山、龙牌、可耐福
2
乳胶漆
优质
多乐士、立邦、嘉宝莉
3
木工板
优质
绿野、千年舟、兔宝宝
4
墙地砖
优质
冠珠、东鹏、冠军
5
复合板
优质
圣象、大自然、安信
6
石材
优质
中档及以上
7
玻璃
优质
南玻、信仪、台玻
8
不锈钢
优质
华城、天宏、欧美佳
安装部分
1
钢材
优质
马钢、南钢、沙钢、永钢
2
配电箱及元器件
优质
酒店：施耐德、ABB、西门子

保障房：正泰、鸿雁、德力西
3
电线、电缆
优质
远东、宝胜、上上、江南
4
母线槽
优质
广州施耐德、镇江西门子、天津古河、GE
5
JDG管、KBG管
优质
武陵源、上海鹏正、金洲、金德管
6
灯具（含亮化）
优质
欧普、飞利浦、欧司朗
7
热镀锌钢管等金属管材
优质
友发、国强、金洲、湖光
8
室内PPR管及管件
优质
金德、伟星、公元、联塑、中财
9
阀门

优质

上海冠龙、上海标一、苏州纽威、

中核苏阀、江苏竹箦

10
五金配件

优质

立兴、国强、坚朗

品牌如有替换原则上采用不低于同等档次品牌。
五、补充说明：

  1、本清单预算工程量为暂定工程量，结算时按实结算。
2、投标人应须先到施工的现场勘查以充分了解其施工环境，招标人对于现有的施工环境及条件将不增加任何投入，对清单不清楚或有异议处应及时提出，否则视同投标让利。


