
 总  说  明

工程名称：珠海路8号办公楼功能性提升工程
	一．工程概况

本工程为珠海路8号办公楼功能性提升工程，主要施工项目为：屋面防水维修、外窗更换、水电线路改造、室内装饰装修等工程。

二．工程招标范围

珠海路8号办公楼功能性提升工程招标工程量清单范围内全部工程。
三．工程量清单编制依据

1、中华人民共和国国家标准《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《市政工程工程量清单计算规范》（GB50857-2013）等。

2、本项目设计图纸、现场勘测结果及建设单位意见。

3、2014年《江苏省市政工程计价定额》、《江苏省建设工程费用定额》（2014年）等。

4、江苏省、南京市关于工程造价的相关文件及规定。

四．工程量清单的编制说明

1、本清单为招标文件的组成部分,一经中标且签订合同，即成为合同的组成部分。
2、工程量清单是依据《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《市政工程工程量清单计算规范》（GB50857-2013）等进行编制的。
3、工程量清单应与招标文件、招标项目图纸、现场实际情况等文件结合起来查阅与理解，工程量清单中所描述的项目特征仅为招标人对该分部分项工程特征的概述,而非是工程特征的全面描述,计价时必须根据现场实际情况、施工图纸及相关国家规范的要求。

4、工程量清单中所有工程项目的工作内容均包含清单计算规范所列出的工作内容（但不仅限于此），其完整的工作内容应为按照设计图纸、现行的相关施工工艺、技术规范标准、施工质量验收规范标准等要求实施完成该项工程并达到设计和验收规范要求的所有内容。
5、工程量清单中所列工程量仅作为各投标人投标报价的共同基础，不能作为最终结算与支付的依据。结算工程量经招标人和承包人双方核定确认，最终以按招标人的审计程序的审计结果为准。
6、未尽事宜可参照《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《江苏省建设工程费用定额》（2014年）相关规定执行。

五．招标控制价编制说明
1、本工程招标控制价中人工单价根据《省住房和城乡建设厅关于发布建设工程人工工资指导价的通知》（苏建函价〔2025〕273号文）确定；材料单价根据南京市2025年11月工程建设材料市场指导价格确定，指导价格中未包括的材料参照市场价确定。
2、本工程招标控制价中有关费率按照《江苏省建设工程费用定额》（2014年）的相关规定的标准进行计取。
3、投标人在满足本招标项目工期、文明施工和工程质量的前提下报价。投标人还应充分考虑项目所在地区环境保护、扬尘管控等相关规定而产生的全部费用,并将其综合考虑在综合单价中,结算时不作调整。
4、措施费项目清单中数量为“1”项，内容仅供参考，投标人根据施工方案自行增添内容、自行报价，未计入部分按工程不涉及或已包含于其他造价中，结算时不再调整。

5、本工程所需报验、报检、复试费用等甲方不予承担，投标人自行考虑计入投标报价。

6、对于施工图中做法不明确或交待不清楚的地方，本总说明已做了详细的描述，这些说明是应招标人要求说明和修改的，招标人将在中标人确定后以图纸会审或设计变更的形式完善手续，投标人报价时应以本总说明为准。分部分项工程量清单中“项目特征”内容描述不详的，可以结合现场情况、参考施工图和相关规范。

7、安全文明施工措施费以当地建设部门相关文件为准。

8、应建设单位要求本项目暂列金额、专业工程暂估价、材料暂估价详见招标控制价文件。

六．工程质量、材料、施工等的特殊要求

1、工程质量须满足招标文件、设计文件及相关规范的要求。

2、施工所使用的材料满足设计及规范要求，并为正规厂家优质产品，主要材料、设备需经建设单位认可后方可进行采购和施工。本项目所使用的主要材料环保等级均需达到E0级，品牌可选范围如下：

1.内外墙涂料（油漆）：多乐士、立邦、天祥、华润、冠军

2.墙地砖、瓷砖：马可波罗、诺贝尔、莎米特、骏程、东鹏、箭牌
3.铝型材：浙江栋梁、重庆西南铝、凤铝、山东南山
4.不锈钢：均需采用304型，泰山钢铁、酒钢集团、Tisco太钢、吴航、诚德ZPSS浦项
5.钢质门（木门）：梦天、TATA、铸诚、步阳、盼盼
6.五金件：多玛、顶固、斯力高、樱花（门锁要求铜芯，其余五金件材质为成套铜质或不锈钢）
7.吊顶材料：阿姆斯壮、可耐福、龙牌
8.纸面石膏板：龙牌、可耐福、拉法基

9.玻璃：福耀、台玻、南玻、金晶

10.木工板材：兔宝宝、千山板材、莫干山、大王椰板材
11.光源和整流器：飞利浦、雷士、欧普、松下、鸿雁、华艺
12.空气开关：施耐德、ABB、梅兰日兰、鸿雁
13.控制开关、插座：松日、雷士、TCL、南京鸿雁、松下

14.PVC、UPVC、PP-R管：公元、金牛、中财
15.电线电缆：远东、江南、宝胜
16.卫生洁具：美标、箭牌、九牧、恒洁、科勒
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